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Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
III — locagdo/Locacéo de imoéveis 23070.003939/2026-45

1. DO OBJETO

1.1. Prospecc¢édo do mercado imobiliario em Cidade Ocidental, com vistas a futura locacgédo tradicional de imével para
instalacdo de Unidades Administrativas do Instituto de Inovacdo e Gestao da UFG, mediante coleta de propostas
técnicas de imével ndo residencial urbano que atenda aos requisitos minimos especificados neste Edital.

1.2. As especificagdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias, nao limitando as
possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento Publico.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

2.1 O Instituto de Inovacgéo e Gestdo da UFG no Campus Cidade Ocidental necessita de locar um imoével no Municipio
de Cidade Ocidental/GO para abrigar salas de aula e espac¢os administrativos dos cursos do respectivo instituto.

2.2 A contratacdo pretendida justifica-se pela necessidade premente de garantir o funcionamento pleno do Instituto de
Inovacédo e Gestdo da UFG no Campus Cidade Ocidental, diante da insuficiéncia do espaco atualmente utilizado. O
imovel em uso ndo comporta a ampliacdo prevista para 2026, que inclui o ingresso de novos discentes, docentes e
técnicos-administrativos. A locacdo é necessaria como solucdo provisoria, pelo prazo estimado de 36 meses, até a
conclusdo da sede propria em processo de licitagdo, assegurando a continuidade e a expansédo das atividades
académicas e administrativas.

2.3 A presente demanda refere-se a locacdo de imovel para funcionamento provisério do Instituto de Inovacao e
Gestéo da Universidade Federal de Goias (IIG/IUFG — Campus Cidade Ocidental). O espaco devera abrigar salas
de aula e ambientes administrativos necessérios ao funcionamento pleno dos seis cursos ofertados, contemplando 21
salas de aula, além dos gabinetes de docentes e areas de trabalho dos técnicos-administrativos. Atualmente, o IIG
/UFG funciona em imével cedido pela Prefeitura Municipal de Cidade Ocidental, com aproximadamente 800 m2 de
area util, o que viabilizou o inicio das atividades académicas em agosto de 2025. Contudo, o espac¢o disponivel
tornou-se insuficiente para atender a expanséo prevista para o ano de 2026, que inclui o ingresso de novos discentes,
bem como a ampliacdo do quadro de docentes e técnicos-administrativos. Diante da ampliagdo da comunidade
académica e da necessidade de garantir condicdes adequadas para ensino, pesquisa, extensdo e gestédo
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administrativa, torna-se imprescindivel a locacao, pelo periodo estimado de 36 meses, até a concluséo da construcéo
da sede prépria do Instituto, atualmente em processo de licitagao.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL

3.1. Allocacao obedecera a:

3.1.1. o disposto na Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, que normatiza licitacdes e contratos da Administracao
Publica;

3.1.2. as orientacdes da Advocacia-Geral da Uniao;

3.1.3. as disposic¢des contidas na Lei n° 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispde sobre as locagbes dos
imoveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

3.1.4. o Decreto n° 8.540, de 10 de outubro de 2015, que estabelece, no ambito da administracdo publica
federal direta, autarquica e fundacional, medidas de racionalizacdo do gasto publico nas contratacbes para
aquisicdo de bens e prestacdo de servicos e na utilizacdo de telefones celulares corporativos e outros
dispositivos; e

3.1.5. a Instrugcdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, que estabelece os
procedimentos de sele¢do de imoveis para locacdo no ambito da Administragcdo Publica federal, direta,
autarquica e fundacional.

4. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

4.1. os requisitos minimos e desejaveis constam do Anexo 1 — Quadro de Requisitos do Imdvel deste Edital.

4.2. O imével devera estar totalmente concluido, em condi¢cdes de operacdo e adaptado aos padrdes exigidos neste
Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

4.3. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacdo deverdo atender a legislacédo
de uso e ocupacao do solo, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial
do Cidade Ocidental - GO — PDOT e ao Plano Diretor Local — PDL.

5. DO LEIAUTE

5.1. Apds a assinatura do contrato, no prazo de (30) dias, o locador devera disponibilizar arquiteto que ficara a frente
da definicdo dos estudos dos leiautes dos diversos pavimentos e de sua aprovacdo junto ao (6rgdo ou entidade
publica) e aos 6rgdos municipais/distritais, observando os elementos constantes do art. 16 da IN SEGES/ME n° 103,
de 30 de dezembro de 2002.

5.2. O locador fornecera a locataria leiautes contendo as seguintes informacdes:
5.2.1. compartimentacdo dos ambientes internos da edificacéo;
5.2.2. disposicéo das estacdes de trabalhos nos ambientes da edificacao;

5.2.3. localizacdo dos pontos de cabeamento estruturado e elétrico para atendimento das estacdes de trabalho;
e

5.2.4. localizag&@o das areas complementares: arquivo, salas de reunido, salas técnicas, banheiros privativos e
copas, entre outras informac¢des complementares.
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5.3. Para elaboracédo dos estudos, até sua versao final, deverdo ser observados: as areas, os mobiliarios, o nimero
de tomadas elétricas e tomadas de légica, o quantitativo de pessoal de cada ambiente e a disposi¢cao dos diversos
setores entre si, bem como outras recomendacdes do (6rgao ou entidade publica).

5.4. Devera ser respeitada a independéncia entre as diversas unidades e os ambientes comuns a estas.

5.5. Mais de um estudo podera ser solicitado, até que se encontre a solucéo ideal para as unidades envolvidas.[A2]

6. DA APRESENTACAO E SELECAO DA PROPOSTA

6.1. As propostas seréo recebidas até as 18 (dezoito) horas, horario de Brasilia, do dia 18/05/2026, no endereco

Universidade Federal de Goias / Diretoria de Compras - DCOM — Campus Samambaia — Avenida Esperanca, s
/n, Campus Universitdrio - Goidnia - GO — CEP: 74.690-900 ou ainda Direcao Campus Cidade Ocidental - SQ 16
Quadra 02 Lote 54, Centro, Cidade Ocidental (ao lado do Cartério de Notas e Protestos), pessoalmente ou
enviada tempestivamente por via postal, em envelope lacrado e identificado das seguintes formas: “Proposta para
Locacéo de Imével Cidade Ocidental” ou por e-mail diretoria.dcom@ufg.br ou ainda diretoria.iig@ufg.br.

6.1.1. Nao sera considerada proposta protocolada apés a data e horario limites constantes do item acima ou
por meios que ndo 0s acima previstos.

6.1.2. Até a data e horario limites para apresentacdo das propostas, o interessado podera retirar ou alterar a
proposta protocolada.

6.2. A proposta deverd ser apresentada sem emendas, rasuras, correcao (corretivo liquido e outros) ou entrelinhas.
6.3. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua poderes para tal.

6.4. A proposta devera ter validade de, no minimo, 90 (noventa) dias. Nao havendo indicacéo, sera considerada como
tal.

6.5. As propostas serdo analisadas pela Comissdo de Avaliacao observando o atendimento das condi¢cdes de
entrega da proposta, localizagdo, prazos e demais disposi¢fes constantes do presente edital. Ao final, sera elaborado
Relatério com a lista dos imdveis apresentados e, em seguida, sera divulgado o resultado da prospecc¢édo do mercado
imobiliario.

6.6. Os membros da Comissao de Avaliacdo serao servidores indicados pela Direcao do Campus Cidade
Ocidental, Diretoria de Compras e Secretaria de Infraestrutura da UFG.

6.6. Nas analises das propostas ofertadas a Comissdo de Avaliacdo podera solicitar documentagbes adicionais,
realizar reunides com 0s proponentes, visitar os imoveis, bem como realizar quaisquer diligéncias que se facam
necessarias para amplo conhecimento da situagdo dos imoveis objetos das propostas apresentadas.

6.7. O resultado do chamamento sera publicado no Portal Nacional de Contratacdes Publicas - PNCP e no sitio
eletrénico do Diretoria de Compras - DCOM.

7. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO
PUBLICO

7.1. Apos o resultado da prospeccdo do mercado imobiliario pretendido com o presente chamamento publico e a
elaboracdo do Laudo de Avaliacdo do Imdvel na forma da Instrucdo Normativa SPU/MGI n° 98, de 6 de marco de
2025, a ser realizada pela prépria Universidade Federal de Goias, por profissional ou servidor habilitado com registro
no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), sera
iniciado o processo de locacdo de imovel, desde que o preco de locagao esteja compativel com o mercado.[Al]
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7.1.1. Nos termos do artigo 7°, da Instru¢do Normativa SPU/MGI n° 98, de 6 de marco de 2025, as avaliagbes dos
imdveis da Unido e de seu interesse, a critério das unidades gestoras e da SPU, deveréo ser realizadas:

I - pela Secretaria do Patrimbnio da Uni&o;
Il - pela Unidade Gestora responsavel pelo imovel, observados os artigos 11-C e 24-C da Lei n°® 9.636, de 1998;

Il - por banco publico federal, empresas publicas, 6rgdos ou entidades do Distrito Federal, dos Estados ou dos
Municipios por meio de dispensa de licitacdo, observados os artigos 11-C e 24-C da Lei n°® 9.636, de 1998; ou

IV - por empresa especializada ou avaliador habilitado nos termos dos artigos 11-C e 23-A da Lei n° 9.636, de 1998,
Portaria n° 8.700, de 27 de agosto de 2018, e da Portaria 11.488, de 22 de setembro de 2021, observados os
procedimentos licitatorios previstos em lei, quando couberem.

7.2. Caso se encontre apenas um imével em condicBes de atender o Instituto de Inovacao e Gestao da UFG, a
Administracdo podera optar pela inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133, de
2021.

7.3. Caso se identifique mais de um imével em condi¢des de atender o Instituto de Inovacao e Gestao da UFG o
procedimento de prospeccdo servira de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizacdo do certame
licitatorio.

7.4. Verificado que o imével atende o presente Edital, o proponente sera comunicado por escrito.

7.5. O imovel devera ser definitivamente entregue 120 (cento e vinte) dias apds a assinatura do contrato,
considerando o prazo previsto contratualmente para desocupac¢do do atual imével locado.

7.5.1. O contrato de locagéo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do imével,
pronto para uso pelo Instituto de Inovacao e Gestao da UFG.

7.6. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que comprovem a
regularidade fiscal de acordo com a sua constituicdo juridica:

7.6.1. cOpia autenticada do “Habite-se” do imoével;

7.6.2. copia autenticada do registro do imével no Cartério de Registro de Iméveis;

7.6.3. certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imével;

7.6.4. certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servigo publico de dgua e energia elétrica;

7.6.5. certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da Unido se o locador for
pessoa fisica;

7.6.6. se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa de Débitos do
INSS, Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido e
Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

7.6.7. cOpia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;
7.6.8. contrato celebrado entre o proprietario do imével e a administradora/imobiliaria, se for o caso;
7.6.9. declaracédo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

7.6.10. relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de Regularidade perante a Fazenda
Estadual/Distrital, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmiss&o inter vivos);

7.6.11. alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme legislacéo local; e

7.6.12. outros documentos exigidos pela legislacdo municipal/distrital para comprovar as condigfes de
habitabilidade do imovel.
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7.6.13.. Laudo de Vistoria Técnica que avalie o estado geral do imdével (rachaduras, infiltracbes, desgastes,
instalag®es, cobertura e etc), elaborado por profissional registrado no CREA ou CAU com a respectiva ART ou
RRT. O laudo deve ser conclusivo quanto a estabilidade e seguranca da edificacao.

7.6.14. Certiddo negativa do Conselho Federal de Justica dos proprietarios do imdvel (seja pessoa fisica ou
juridica) 7.6.15. Certiddo Negativa da Justica Estadual do Estado em que residem os proprietarios pessoas
fisicas ou do Estado em que estéo instalados os proprietarios pessoas juridicas;

7.6.16. Copia autenticada do contrato ou estatuto social atualizado onde conste a identificacdo do
representante legal caso o proprietario seja pessoa juridica.

7.6.17. Alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme legislacao local; e

7.6.18 Outros documentos exigidos pela legislagdo municipal/distrital para comprovar as condigbes de
habitabilidade do imovel.

7.7. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imoével no prazo previsto no subitem 7.5, podera
aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequac8es do imoOvel as exigéncias do Instituto de Inovacao e
Gestao da UFG.

7.7.1. Serdo de responsabilidade do proprietario do imoével seguro do prédio e seus equipamentos contra
descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.

7.7.2. Além de coépias dos projetos arquitetbnicos e complementares, deverdo ser entregues 0s manuais e
especificacdes para manutencao dos equipamentos instalados no imével.

7.7.3. As plantas, leiautes, os projetos elétricos, Idgica, hidraulico-sanitario, sistema de combate ao incéndio e
climatizagdo completos deverdo ser entregues em as built.

8. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

8.1. O imédvel deverd ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizacdo das chaves no prazo acordado,
salubre, em perfeitas condi¢cdes de funcionamento e desocupado, para avaliacdo preliminar pelo Instituto de
Inovacgao e Gestao da UFG.

8.1.1 No ato de entrega, o imével devera apresentar os requisitos previstos no Anexo 1 deste Edital e na proposta da
proponente.

8.2. Confirmadas as condicfes descritas nos itens 8.1 e 8.1.1 acima, sera emitido o Termo de Recebimento Definitivo
do Imével pelo Instituto de Inovacao e Gestao da UFG, observado o disposto no subitem 7.6 deste Edital.

9. FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

9.1. A UNIVERSIDADE FEDERAL DE GOIAS designard uma comissdo para recebimento do imovel,
acompanhamento e fiscalizacdo da locagéo objeto deste Edital, anotando em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execuc¢éo das falhas ou defeitos observados.

9.2. As decisfes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverdo ser solicitadas a seus
superiores em tempo habil, para ado¢éo das medidas convenientes.
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10. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1. A Universidade Federal de Goias, respeitadas as disposicfes legais e regulamentares em contrario, goza do
direito de retencdo de benfeitorias que tiver por Gteis (art. 578 do Cdédigo Civil) aos seus servigos, apds prévio e
expresso consentimento da proponente adjudicataria.

10.2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Codigo Civil) introduzidas pela Universidade Federal de Goias, bem
como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de reten¢do, de acordo
com o art. 35 da Lei n°® 8.245, de 1991.

10.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, tapetes e lustres, poderao
ser retirados pela Universidade Federal de Goias, desde que nao sejam de propriedade da proponente adjudicataria,
constantes do laudo de vistoria.

10.4. Finda a locacao, sera o imével devolvido a proponente adjudicataria, nas condicbes em que foi recebido pela
Universidade Federal de Goias, salvo os desgastes naturais do uso normal.

11. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO DO CONTRATO

11.1. Para assinatura do contrato deverdo ser observados os critérios documentais, operacionais, funcionais e de
manutencao e conservacgao do imével, conforme previsto neste Edital.

11.2. O prazo de vigéncia do contrato sera de 36 (trinta e seis) meses, a contar da data de assinatura, nos termos
do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.[Al]

11.2.1. Os efeitos financeiros da contratacéo sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante
Termo, precedido de vistoria do imovel.

11.2.2. A prorrogacdo de que trata este item é condicionada a comprovacéo, pela autoridade competente, de
que as condi¢cbes e 0s pre¢cos permanecem vantajosos para a Administracgo, permitida a negociagdo com o
LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

11.2.2.1. Seja juntado relatdrio que discorra sobre a execucdo do contrato, com informacgbes de que a
locacéo tenha transcorrido regularmente;

11.2.2.2. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragdo mantém interesse na
locacéo;

11.2.2.3. Haja manifestacdo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogagéo, e
11.2.2.4. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condigdes iniciais de habilitacdo.
11.2.3. O LOCADOR néo tem direito subjetivo a prorrogacdo contratual.
11.2.4. A prorrogacéo de contrato devera ser promovida mediante celebrag&o de termo aditivo.

11.2.5. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas sanc¢bes de
declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as
abrangéncias de aplicagéo.

11.2.6. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR deverd enviar comunicacdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob
pena de aplicacao das san¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.
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12. DO PAGAMENTO

12.1. As despesas decorrentes da locacao correrdo a conta da dotacédo orcamentaria propria, prevista no Orcamento
da Unido para o exercicio de 2026, sendo nos exercicios seguintes, a conta das dotacdes orcamentarias proprias
para atender despesas da mesma natureza.

12.2. A UNIVERSIDADE FEDERAL DE GOIAS pagara aluguel mensal a proponente adjudicataria, além de efetuar o
pagamento, mediante faturas de energia elétrica, IPTU, telefonia fixa e do condominio, se houver tal previsdo, salvo
os referentes aos exercicios anteriores a locacéo objeto deste Edital.

13. ANEXOS

13.1. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:

a) Anexo 1 — Quadro de Requisitos do Imovel;

b) Anexo 2 — Modelo de Credencial,

¢) Anexo 3 — Modelo de Proposta.

14. ANEXO 1 QUADRO DOS REQUISITOS DO IMOVEL

ANEXO 1[A1]
QUADRO DOS REQUISITOS DO IMOVEL

1. REQUISITOS MINIMOS DE INFRAESTRUTURA DO IMOVEL

ITEM

REQUISITO/INFORMAGAO

1. Estrutura geral basica necessaria:

11

A contratacdo devera possuir vigéncia de, no minimo, 3 anos

1.2

O imével poderd ser casa térrea ou sobrado, com minimo de 1900m?2
(aproximadamente) de area construida que levem em conta salas de aula, salas de
professores, biblioteca, laboratérios, banheiros, salas de estudo, espacos de apoio,
depositos e circulacdo

13

Considerando a populacdo estimada de 512 pessoas, a exigéncia € de pelo menos 26
conjuntos sanitarios. Serdo aceitas configuragdes que apresentem banheiros coletivos
divididos em cabines individuais ou banheiros exclusivos, desde que o somatério de
unidades privadas de uso simultaneo atinja o quantitativo minimo de 26. O layout deve
obrigatoriamente contemplar pelo menos 2 conjuntos sanitarios adequados para
atendimento aos quesitos de acessibilidade, conforme normas vigentes (NBR 9050)

14

E necessario que todos 0s espacgos ocupados (salas, laboratérios e administrativo)
sejam climatizados.

15

O imodvel deve possuir um gerador de eletricidade para dar suporte as atividades da
faculdade

1.6

O imével deve possuir medicao individual de energia para as areas ofertadas ao 6rgao
ou entidade publica, por meio de relégio medidor

O imovel deve apresentar iluminagdo e aeragcdo em todos 0s compartimentos
habitaveis, por intermédio de janelas ou vdos que se comuniquem diretamente com
espacos exteriores ou com areas abertas. E admissivel o uso de sistemas de exaust&o
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1.7 mecanica para renovacao de ar em ambientes especificos, desde que assegurados 0s
indices de salubridade, conforto térmico e qualidade do ar interior estabelecidos pelas
normas técnicas vigentes.

O imovel deve possuir instalagdo elétrica contemplando: alimentacdo dos quadros de
1.8 edificacdo derivada diretamente da subestacao; circuitos parciais e circuitos terminais
de iluminacéo (interna e externa) e tomadas

1.9 O imdvel deve ser totalmente delimitado, permitindo o controle de acesso.

E indispensavel a apresentacdo de proposta técnica contendo a setorizacdo e
1.10 |localizacdo de todos os ambientes em planta baixa, acompanhada do layout
detalhado das salas de aula, laboratérios e biblioteca.

bombeiros.

Observacédo: Os espacos devem estar em conformidade com as normas vigentes do corpo de

2. REQUISITOS DESEJAVEIS DA PROPOSTA RELATIVOS AOS AMBIENTES QUE CONSTITUEM O
PROGRAMA DE NECESSIDADES:

Setor Administrativo

Ambiente Descricao
Recepcéo Espaco para controle de acesso e triagem de visitantes. Deve conter balcao
de atendimento, area de espera e espaco para equipamentos de escritério. 1
ambiente que comporte area de espera para aproximadamente 10
pessoas e pelo menos 2 postos de trabalho.
Metragem minima: 35m?2
Coordenagdo |[Sala destinada a gestdo operacional da unidade. Deve conter espago para
Direcéo mesa, cadeira para diretor e para atendimento e espaco para um armario
para armazenamento. 1 ambiente que comporte 1 posto de trabalho e
atendimento a 2 pessoas.
Metragem minima: 6m?2
Coordenacdo |Sala destinada a gestéo pedagdégica e atendimento aos alunos e professores.
Académica [Deve ser um ambiente organizado para analise de documentos e suporte

administrativo ao curso. 1 ambiente que comporte 1 posto de trabalho e
atendimento a 2 pessoas.

Metragem minima: 6m?2

Coordenagéao de
Graduacéo

Espaco de atendimento aos alunos e gestdo académica. Deve conter espaco
para mesa, cadeira para diretor e para atendimento e espagco para um
armario para armazenamento. 1 ambiente que comporte 1 posto de
trabalho e atendimento a 2 pessoas.
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Metragem minima: 6m?2

Setor Académico e Laboratorios

Laboratoério de
Informatica

Espaco técnico equipado com maquinas, bancadas apropriadas e sistema de
cabeamento estruturado para ensino digital. 2 ambientes que comportem
entre 10 e 15 pessoas, cada.

Metragem minima: 20m?2

Laboratoério
incubadora

Espaco destinado ao desenvolvimento de projetos e startups académicas.
Deve ser um ambiente flexivel, com infraestrutura para tecnologia, mesas
compartilhadas e éreas de prototipagem. 1 ambiente que comporte cerca
de 10 pessoas, com espaco para equipamentos.

Metragem minima: 24m?2

Biblioteca

Ambiente para consulta de acervo e estudo silencioso. Deve prever estantes
de livros, mesas de estudo individual e coletivo. 1 ambiente que comporte
sala de estudo individual para aproximadamente 5 pessoas, 1 posto de
trabalho e espaco para estante e estudo coletivo para pelo menos 5
pessoas.

Metragem minima: 40m?2

Salas de estudos

Ambiente coletivo com mesas individuais organizadas lado a lado. E focado
no estudo silencioso, oferecendo um local pratico para a concentracdo dos
alunos. 2 ambientes que comportem cerca de 5 pessoas, cada.

Metragem minima: 7m?2

Sala dos
professores

Area de permanéncia e trabalho para o corpo docente nos intervalos das
aulas. Deve conter estacdes de trabalho e armérios para guarda de materiais
pessoais 5 ambientes que comportem cerca de 2 postos de trabalho,
cada.

Metragem minima: 7m?2

Sala de Reuniao

Ambiente formal para decisdes estratégicas e encontros de equipe. Deve ser
equipada com mesa de conferéncia, cadeiras ergonbmicas e suporte
tecnoldgico para apresentacdes e videoconferéncias. 1 ambiente que
comporte cerca de 10 pessoas.

Metragem minima: 25m?2

Setor de Apoio e Espacos Comuns

Espaco de
Convivéncia

Area social para interacdo entre os discentes. Mobiliado com sofas e puffs,
criando um ambiente relaxante e integrado. 1 ambiente que comporte pelo
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menos 5 pessoas sentadas.
Metragem minima: 13m?2

Copa

Ambiente de apoio para alimentacao rapida, equipado com bancada, pia,
eletrodomésticos basicos, mesas e cadeiras. 1 ambiente que comporte
pelo menos 15 pessoas.

Metragem minima: 30m?2

Banheiros

Dimensionados conforme a capacidade total de usuarios, prevendo
acessibilidade (PNE) para alunos e funcionarios. Considerando uma
estimativa de ocupacao para 512 pessoas, € necessario que o edificio
contenha pelo menos 26 conjuntos sanitarios (vaso sanitario e pia,
permitido ainda que 25% do total seja mictério ). A metragem pode
variar, conforme disposicao.

DML

Espaco técnico para a higienizacdo da unidade. Deve conter tanque de
lavagem, prateleiras para produtos quimicos e ganchos para organizacéo de
utensilios de limpeza. 2 ambientes que comportem pelo menos 1 pessoa.
Metragem minima: 2,5m?2

Apoio

Sala pequena e estratégica para guardar materiais e dar suporte rapido aos
ambientes vizinhos. 2 ambientes que comportem pelo menos 1 pessoa.
Metragem minima: 2,5m?2

Setor de Aulas

Salas de aula

Espaco para aulas tedricas equipado com carteiras, mesa para o professor,
lousa e suporte para projetor. O layout deve garantir boa circulacdo e
visibilidade para as apresentacfes. Pelo menos 15 ambientes, que podem
ter dimensdes variadas, com 12 salas que comportam entre 10 e 30
alunos (8 de 10 alunos, 2 de 20 alunos e 2 de 30 alunos) mais 1
professor e no minimo 3 salas para 40 alunos e até dois professores.

Metragem minima: O dimensionamento das salas de aula deve ser
proporcional ao contingente de alunos, recomenda-se que a area Util seja
calculada com base em 1,50m2 por aluno, como referéncia; contudo, a
capacidade final deve ser ratificada mediante proposta de layout, com o
mobiliario  especifico, garantindo a efetiva funcionalidade do
espaco. Ressalta-se que principalmente nesse caso, a metragem quadrada
isolada € insuficiente para assegurar uma boa ambiéncia; portanto, a
definicdo do layout torna-se obrigatéria para validar a ergonomia e a

circulacao.

3. CRITERIOS DE HABILITACAO

Documentacdo necessaria:

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido
Modelo de Edital - Chamamento Publico - Locagdo de Imével - Lei n° 14.133

Aprovado pela Secretaria de Gestdo e Inovagéio

Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovagao

Atualizagdo: AGO/2025.

10 de 14



3.1. Além da documentacdo relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes documentos:
3.1.1. Certiddo de Regularidade do FGTS;

3.1.2. Certiddo negativa de Débito com o INSS;

3.1.3. Certidao Negativa de Débito com a Receita Federal;

3.1.4. CNDT - Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

3.1.5. CEIS — Portal da Transparéncia;

3.1.6. Nao ter registro positivo no CADIN — no SIAFI;

3.1.7. Certiddo negativa com a Receita Municipal

3.1.8. Certiddo negativa com a Receita Estadual.

15. ANEXO 2 MODELO DE CREDENCIAL

MODELO DE CREDENCIAL

A xxxxx UNIVERSIDADE FEDERAL DE GOIAS

(endereco)

O(A) (pessoa fisica ou juridica), com endereco no(a) , CPF (CNPJ) n°
, pelo seu representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem credenciar o(a) senhor(a)

__, portador(a) da cédula de identidade n° , da , e do CPF n° , para, na qualidade de representante legal, entregar
proposta para o Edital de Chamamento Publico, instaurado pelo 6rgdo ou entidade publica, que tem por objeto a
prospeccdo do mercado imobiliario em (cidade), com vistas a futura locacéo de imdvel para instalacdo de Unidades
Administrativas do 6rgdo ou entidade publica, outorgando-lhe poderes para, em nome da empresa praticar os
atos constantes do referido Edital.[Al]

Local, data e assinatura.

16. ANEXO 3 MODELO DE PROPOSTA

MODELO DE PROPOSTA

A xxxxx do UNIVERSIDADE FEDERAL DE GOIAS

(endereco)
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Apresentamos ao 6rgdo ou entidade publica proposta em obediéncia ao Edital de Chamamento Publico, com
vistas a prospecc¢do do mercado imobiliario em (cidade), com vistas a futura locagdo de imdvel para instalacéo de
Unidades Administrativas do (6rgdo ou entidade publica), nos seguintes termos:

a) dados do imovel: ;

b) prazo de entrega do imével em funcionamento e com todas as adaptacdes necessarias: () noventa dias,
a contar da assinatura do Contrato (prazo maximo de noventa dias);

c) total da area privativa: (___) metros quadrados;

d) total da area total (incluindo garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre outras areas consideradas de
uso comum):  (_ ) metros quadrados;

e) valor mensal do aluguel: R$ ( );

f) valor mensal do condominio: R$ ( ); (observacao: caso haja, devendo ser detalhados os servi¢cos que seréo
prestados, sua periodicidade e condi¢des)

g) valor do IPTU: R$ C )e
h) Garagem: C ) vagas privativas.
Declaramos que:

a) o imovel ofertado estara disponivel ao 6rgdo ou entidade publica conforme previsto no Edital de
Chamamento Publico e nesta proposta comercial em até xxx dias a contar da data de assinatura do contrato; e

b) nos precos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente, fazem parte do presente
objeto, tais como gastos da empresa com suporte técnico e administrativo, impostos, seguros, taxas, ou
guaisquer outros que possam incidir sobre gastos da empresa, sem quaisquer acréscimos em virtude de
expectativa inflacionaria e deduzidos os descontos eventualmente concedidos.

Validade da proposta: (___) dias. (observacao: nao inferior a 60 dias)

Dados da empresa:

Razdao Social

CNPJ (MF) ne:

Inscrigdo Estadual n°:

Inscrigdo Distrital n°:

Endereco:

Telefone: Fax:
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Cidade: UF:

Banco: Agéncia: Conta Corrente:

Dados do Representante para fim de apresentacdo da proposta e assinatura do contrato:

Nome:

CPF: Cargo/Funcao:
Carteira de Identidade: Expedido por:
Nacionalidade Estado Civil
Endereco:

Telefone: Fac-simile:

Endereco Eletrénico:

Local, data e assinatura.

Anexos:

a) tabela de requisitos minimos e desejaveis, acompanhada da documentacdo comprobatoria;

b) levantamento arquitetdnico do imével (planta baixa do imével, planta de corte, planta de elétrica, planta de légica,
planta de hidraulica, planta de fachada, planta de cobertura, planta de situacao); e

¢) documentos exigidos e outros julgados necessarios.

17. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

LIDIA MARIA DE MOURA NOGUEIRA SILVA

Membro da comissdo de contratagao
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm

1Y
b Assinou eletronicamente em 06/05/2026 as 17:23:28.
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@ Compras.gov.or UASG 153052

UNIVERSIDADE FEDERAL DE GOIAS-UF/GO

Termo de Referéncia 14/2026

Informacées Basicas

Numero do artefato UASG Editado por Atualizado em
153052-UNIVERSIDADE FEDERAL DE GOIAS-UF LIDIA MARIA DE MOURA NOGUEIRA 06/05/2026 15:58 (v
14/2026
/GO SILVA 0.14)
Status
DISPONIBILIZADO

Outras informacoes

Categoria Niumero da Contratacio Processo Administrativo
III — locagdo/Locacédo de iméveis 23070.003939/2026-45
1. TERMO DE REFERENCIA

DO OBJETO

1.1. Prospeccao do mercado imobiliario em Cidade Ocidental - GO, com vistas a futura locacéo tradicional de imével para
instalagdo de Unidades Administrativas do Instituto de Inovacdo e Gestao da UFG, mediante coleta de propostas técnicas
de imdvel ndo residencial urbano que atenda aos requisitos minimos especificados neste anexo.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1 O Instituto de Inovacdo e Gestdo da UFG no Campus Cidade Ocidental necessita de locar um imovel no
Municipio de Cidade Ocidental/GO para abrigar salas de aula e espagos administrativos dos cursos do respectivo
instituto.

2.2 A contratagdo pretendida justifica-se pela necessidade premente de garantir o funcionamento pleno do Instituto
de Inovagdo e Gestdo da UFG no Campus Cidade Ocidental, diante da insuficiéncia do espaco atualmente utilizado.
O im6vel em uso ndo comporta a ampliagcdo prevista para 2026, que inclui o ingresso de novos discentes, docentes
e técnicos-administrativos. A locacdo € necessaria como solucao provisoria, pelo prazo estimado de 36 meses, até
a conclusdo da sede propria em processo de licitacdo, assegurando a continuidade e a expansao das
atividades académicas e administrativas.

2.3 A presente demanda refere-se a locacdo de imével para funcionamento provisério do Instituto de Inovacéo
e Gestao da Universidade Federal de Goias (IIG/UFG — Campus Cidade Ocidental). O espaco devera abrigar salas de
aula e ambientes administrativos necessarios ao funcionamento pleno dos seis cursos ofertados, contemplando
21 salas de aula, além dos gabinetes de docentes e areas de trabalho dos técnicos-administrativos. Atualmente, o IIG
/UFG funciona em imével cedido pela Prefeitura Municipal de Cidade Ocidental, com aproximadamente 800 m2 de
area util, o que viabilizou o inicio das atividades académicas em agosto de 2025. Contudo, o espaco disponivel
tornou-se insuficiente para atender a expansao prevista para o ano de 2026, que inclui o ingresso de novos discentes,
bem como a ampliacdo do quadro de docentes e técnicos-administrativos. Diante da ampliacdo da comunidade
académica e da necessidade de garantir condicdes adequadas para ensino, pesquisa, extensdo e gestao
administrativa, torna-se imprescindivel a locacao, pelo periodo estimado de 36 meses, até a concluséo da construcéo
da sede prépria do Instituto, atualmente em processo de licitagéo.
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2.4 A contratacdo obedecerd a:

2.4.1 O disposto na Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, que normatiza licitagbes e contratos da Administragdo
Publica;

2.4.2 As orientacfes da Advocacia-Geral da Uniao;

2.4.3 O Decreto n° 8.540, de 10 de outubro de 2015, que estabelece, no ambito da administragédo publica federal
direta, autarquica e fundacional, medidas de racionalizacdo do gasto publico nas contrata¢des para aquisi¢do de bens
e prestacado de servicos e na utilizacao de telefones celulares corporativos e outros dispositivos.

2.4.4 Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022, que dispde sobre os procedimentos de selecédo de imdveis para
locacdo no ambito da Administracdo Publica federal direta, autarquica e fundacional.

2.5 Para isso a equipe de planejamento avaliou as seguintes alternativas:

2.5.1 Locacdo de imdveis: analisada e viavel. Porém h& a necessidade de encontrar um imoével que atenda as
especificacdes de forma continua e econémica.

2.5.2 Construcdo de novo prédio: analisada e viavel. Em razao de que o Campus ja possui um terreno doado
para a construcdo da sede prépria, porém o processo de licitacdo esta tramitando e o prazo estimado para entrega
do prédio é de 36 meses.

2.5.3 Aquisicdo de imoével existente: analisada, porém ndo se mostrou viavel em razdo de que o Campus ja
possui um terreno doado para a construcao da sede propria que se encontra em processo de licitacdo e o prazo
estimado para entrega do prédio é de 36 meses.

2.6 Para tanto a Diretoria de Compras publicara o Edital de Chamamento Pdublico, disponivel no sitios
eletrbnicos https://ufg.br, https://dcom.ufg.br e https://cidadeocidental.ufg.br/, a fim de coletar propostas técnicas
de imével comercial que atenda os requisitos minimos estabelecidos no referido documento.

2.7 O Edital de Chamamento Publico estabelecera critérios claros para a avaliacdo das propostas, assegurando
a transparéncia e a igualdade de condi¢cdes entre os interessados. Dessa forma, o processo de aquisicdo
do imével comercial para o Campus Cidade Ocidental ndo apenas observa os requisitos legais, mas também atende
aos principios da economicidade, eficacia e eficiéncia na gestao publica, garantindo que as necessidades presentes
e futuras da Universidade sejam plenamente contempladas. Portanto:

2.7.1 Caso seja identificado apenas um imével em condic6es de atender o Instituto de Inovacdo e Gestdo
da Universidade Federal de Goias (IIG/IUFG — Campus Cidade Ocidental), a Administracdo podera optar
pela inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021;

2.7.2 Caso sejam identificados dois ou mais imdéveis aptos a atender o Instituto de Inovacéo e Gestao da
Universidade Federal de Goias (IIG/UFG — Campus Cidade Ocidental), o procedimento de prospeccgédo servird de
respaldo para a tomada de deciséo referente a realizacao do certame licitatorio.
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3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1 Diretrizes gerais

As especificagBes técnicas e 0s quantitativos previstos neste item constituem requisitos minimos necesséarios ao
atendimento da demanda institucional, definidos com base na estimativa de publico atendido, nas atividades
académicas e administrativas a serem desenvolvidas e nas normas técnicas e legais vigentes.

Tais requisitos tém por finalidade orientar a prospeccao de imdveis disponiveis no mercado imobiliario do Municipio
de Cidade Ocidental/GO, assegurando condicbes adequadas de funcionamento, seguranca, acessibilidade,
salubridade e economicidade da futura contratacdo, ndo configurando direcionamento ou restricdo indevida a
competitividade do chamamento publico.

Serdo admitidas solucdes arquitetbnicas, construtivas ou de layout equivalentes ou superiores, desde que
comprovadamente aptas a atender as necessidades institucionais descritas neste Termo de Referéncia.

As exigéncias estabelecidas deverdo ser interpretadas como pardmetros minimos de desempenho e funcionalidade,
sendo possivel a apresentagdo de propostas que contemplem adaptacGes ou melhorias tecnicamente viaveis e
economicamente justificaveis, a serem pactuadas no instrumento contratual.

3.2 A solucdo proposta consiste na publicagdo de Edital de Chamamento Publico com a finalidade de coletar
propostas técnicas de edificacdo urbana com destinacdo comercial/institucional para instalacdo do Campus Cidade
Ocidental, assegurando espaco fisico adequado, definitivo e economicamente vantajoso para a Administracao.

3.3 A contratagdo devera possuir vigéncia minima de 03 (trés) anos, admitidas prorrogacdes nos termos da legislagcéo
vigente.

3.4 O imével podera ser casa térrea ou sobrado, devendo possuir area construida minima aproximada de 1.900 mz,
suficiente para comportar salas de aula, salas de professores, biblioteca, laboratorios, sanitarios, salas de estudo,
espacos de apoio, depésitos e areas de circulagao.

3.5 Considerando a populacdo estimada de 512 pessoas, 0 imovel devera dispor de minimo de 26 conjuntos
sanitarios.

Serdo aceitas configuragdes com banheiros coletivos em cabines individuais ou sanitarios exclusivos, desde que o
somatorio das unidades de uso simultaneo atinja o quantitativo minimo exigido.

O layout devera contemplar, obrigatoriamente, ao menos 02 (dois) conjuntos sanitarios acessiveis, conforme a ABNT
NBR 9050 ou norma superveniente.

3.6 Todos os ambientes ocupados (salas de aula, laboratdrios e areas administrativas) deverao ser climatizados, por
meio de sistemas adequados a area e a ocupacéo.

3.7 O imovel devera possuir gerador de energia elétrica, apto a garantir a continuidade das atividades essenciais em
caso de interrupcéo do fornecimento de energia.

3.8 O imovel devera possuir medicao individualizada de consumo de energia elétrica para as areas destinadas a
Administragédo.

3.9 O imével devera apresentar iluminagao e ventilagdo naturais em todos os compartimentos habitaveis, por meio de
aberturas para areas externas ou areas abertas.

Admite-se ventilacdo mecénica em ambientes especificos, desde que assegurados os padrfes de salubridade,
conforto térmico e qualidade do ar previstos nas normas técnicas vigentes.

3.10 O imovel devera possuir instalagdo elétrica completa, contemplando alimenta¢@o proveniente de subestacéo,
guadros elétricos, circuitos de iluminacéo interna e externa e circuitos de tomadas.

3.11 O imével devera ser integralmente delimitado, possibilitando o controle de acesso e a seguranga patrimonial.
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3.12 O imével ndo podera estar localizado em &rea de tombamento regulamentada pela Portaria Regional IBPC n° 001
/1993 (retificada em 2004), sendo admitida sua localizagado em area de entorno definida pela referida norma.

3.13 Devera ser apresentada proposta técnica contendo planta baixa com setorizacdo e localizacdo dos ambientes,
bem como layout detalhado das salas de aula, laboratérios e biblioteca.

3.14 Todos os espacos deverdo estar em conformidade com as normas do Corpo de Bombeiros e demais exigéncias
legais aplicaveis.

Item|[CATSER||Descricao Unid. [[Qtde

Edital de Chamamento Ptiblico a fim de coletar propostas técnicas de

1 |[431
0 316 imével comercial , para o Campus Cidade Ocidental da UFG

Und. |[01

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor da contratacdo sera obtido por meio da prospeccdo do mercado imobiliario, e do processo de Chamamento
Pudblico. Através desse processo, sera possivel identificar a oferta de imoveis que atendem aos requisitos apresentados
neste Termo de Referéncia e no Caderno de Especificagbes (Apéndice I).

4.2. A partir do resultado da avaliacdo do imével ofertado e caso aceito pelo 6rgéo publico proponente, o imével serd
submetido ao laudo de avaliagdo. Em seguida, sera emitida a Declaracdo de Disponibilidade Orcamentaria, bem como a
autorizagdo para a contratacdo e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.2. Caso se encontre apenas um imoével em condicbes de atender o Instituto de Inovacdao e Gestao da
Universidade Federal de Goias, a Administracdo podera optar pela inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no
art. 74, inciso V, da Lei n® 14,133, de 2021.

5.2. Caso se identifigue mais de um imével em condi¢cdes de atender Instituto de Inovacao e Gestido da
Universidade Federal de Goias o procedimento de prospeccdo servira de respaldo para a tomada de deciséo
referente a realizagdo do certame licitatério.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6..1 A proposta devera possuir, de forma expressa, as especificagcbes do objeto em raz&o das exigéncias deste Termo
de Referéncia, Caderno de Especificacdes, prazo de entrega do imoével com as adaptacdes solicitadas, identificacéo
dos responsaveis legais para assinatura de Contrato.

6.2. Sera aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo de Referéncia e das
especificacbes contidas no Caderno de Especificacbes e demais apéndices. Para aceitacdo, a proposta devera ser
complementada com a planta de localizagéo do terreno, planta baixa da benfeitoria e copia do registro de imdveis.

7. CRITERIOS DE HABILITACAO

7.1. Além da documentacao relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes documentos:

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Termo de Referéncia - Chamamento Publico - Locagdo de Imével - Lei n® 14.133, de 2021
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7.1.1. Certiddo de Regularidade do FGTS;

7.1.2. Certidao negativa de Débito com o INSS;

7.1.3. Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal,
7.1.4. CNDT - Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;
7.1.5. CEIS - Portal da Transparéncia;

7.1.6. CADIN — no SIAFI; e

7.1.7. Certidbes que comprovem a regularidade perante as Fazendas Estadual, Distrital e Municipal do
domicilio ou sede do Contratado.

8. PRAZOS

8.1. O Instituto de Inovacao e Gestdo da Universidade Federal de Goias podera optar pela inexigibilidade de
licitacdo caso identifique imdével em condic6es de atender as suas necessidades e intenciona celebrar contrato
administrativo com prazo de vigéncia de 36 (trinta e seis) meses.

8.2. O Instituto de Inovacao e Gestao da Universidade Federal de Goias pretende entrar no imével no prazo de
120 (cento e vinte) dias apds assinatura do contrato ficando a cargo do futuro locador a disponibilizacao do imovel
devidamente configurado com toda a infraestrutura, materiais, servicos terceirizados e documentos especificados
neste Termo de Referéncia e Caderno Técnico de Especificacdes, além daqueles exigidos pela legislacao especifica.

8.3. Na presente contratacdo incidem critérios de sustentabilidade previstos em legislacdo especifica e nas
especificagcdes do objeto. No caso de locacéo de imdvel, o principal requisito legal aplicavel refere-se a acessibilidade,
nos termos da legislacdo vigente aplicavel as edificacdes utilizadas pela Administracdo Publica Federal. Assim,
deverd ser observada a preferéncia por edificagbes acessiveis, bem como a possibilidade de pactuagdo com o
proprietario para implementacdo de adaptacdes necessarias, quando tecnicamente viaveis, conforme detalhado no
Estudo Técnico Preliminar.

8.3.1. Adicionalmente, foram considerados no planejamento da contratacdo possiveis impactos ambientais
decorrentes da utilizacdo do imoével, tendo sido estabelecidas medidas mitigadoras de carater preferencial,
relacionadas a: uso eficiente de energia elétrica; uso racional da agua; gestdo de residuos; promogédo do uso
sustentavel da edificacdo. Tais medidas possuem natureza orientativa e de melhoria continua, ndo configurando
requisitos obrigatérios de habilitagdo ou selecdo do imdvel, de modo a né&o restringir a competitividade do
chamamento publico.

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1. As especificacfes minimas exigidas para ofertar imével encontram-se no Anexo | (Caderno de Especificagfes)
deste Termo de Referéncia.

9.2. As informacdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estdo apresentadas no Edital.

9.3. As informacgfes contidas neste Termo de Referéncia ndo sdo classificadas como sigilosas [exceto o custo
estimado da contratacdo, que possui carater sigiloso até o julgamento das propostas].

9.4. Nos termos do art. 8°, inciso |, da Instrucdo Normativa SEGES/ME N° 103, de 30 de dezembro de 2022, sera
adotado o regime de execugdo de “prestacdo de servicos sem investimentos”, quando adotado o modelo de locagéo
tradicional.
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Goiéania, 05 de maio de 2026.

Anexos:

| — Caderno de Especificacbes

10. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

GILMARA MARTINS DE OLIVEIRA

Membro da equipe de planejamento

1Y
tf Assinou eletronicamente em 06/05/2026 as 12:00:31.

FERNANDA MOREIRA PALMA

Membro da comissdo de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 06/05/2026 as 11:59:44.

GABRIELA COELHO PEDREIRA

Membro da comissdo de contratacao

1Y
tf Assinou eletronicamente em 06/05/2026 as 15:57:46.

VERLANY SOUZA MARINHO DE BIAGE

Membro da comissdo de contratagdo

1Y
t“? Assinou eletronicamente em 05/05/2026 as 21:14:04.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm

LIDIA MARIA DE MOURA NOGUEIRA SILVA

Membro da comissdo de contratagdo

b
&f Assinou eletronicamente em 06/05/2026 as 11:53:27.
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@ Compras.gov.or UASG 153052

UNIVERSIDADE FEDERAL DE GOIAS-UF/GO

Estudo Técnico Preliminar 17/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 23070.003939/2026-45

2. Descricao da necessidade

2.1 O Instituto de Inovacao e Gestdo da UFG no Campus Cidade Ocidental necessita de locar um imével no Municipio
de Cidade Ocidental/GO para abrigar salas de aula e espagos administrativos dos cursos do respectivo instituto.

2.2 A contratacdo pretendida justifica-se pela necessidade premente de garantir o funcionamento pleno do Instituto de
Inovacéo e Gestao da UFG no Campus Cidade Ocidental, diante da insuficiéncia do espaco atualmente utilizado. O
imovel em uso ndo comporta a ampliacdo prevista para 2026, que inclui o ingresso de novos discentes, docentes e
técnicos-administrativos. A locacdo € necessdaria como solucdo proviséria, pelo prazo estimado de 36 meses, até a
conclusdo da sede prépria em processo de licitagdo, assegurando a continuidade e a expansédo das atividades
académicas e administrativas.

2.3 A presente demanda refere-se a locacdo de imdével para funcionamento provisorio do Instituto de Inovacao e
Gestéo da Universidade Federal de Goias (IIG/UFG — Campus Cidade Ocidental). O espaco devera abrigar salas de
aula e ambientes administrativos necessarios ao funcionamento pleno dos seis cursos ofertados, contemplando 21
salas de aula, além dos gabinetes de docentes e areas de trabalho dos técnicos-administrativos.

Atualmente, o IIG/UFG funciona em imoével cedido pela Prefeitura Municipal de Cidade Ocidental, com
aproximadamente 800 m2 de area util, o que viabilizou o inicio das atividades académicas em agosto de 2025.
Contudo, o espaco disponivel tornou-se insuficiente para atender a expansao prevista para o ano de 2026, que inclui
0 ingresso de novos discentes, bem como a ampliacdo do quadro de docentes e técnicos-administrativos.

Diante da ampliagcdo da comunidade académica e da necessidade de garantir condicbes adequadas para ensino,
pesquisa, extensdo e gestdo administrativa, torna-se imprescindivel a locacéo, pelo periodo estimado de 36 meses,
até a conclusao da construcéo da sede propria do Instituto, atualmente em processo de licitagao.

2.4 A contratacdo obedecera a:

2.4.1 O disposto na Lei n° 14,133, de 1° de abril de 2021, que normatiza licitagcdes e contratos da Administracéo
Publica;

2.4.2 As orientagfes da Advocacia-Geral da Unido;

2.4.3 O Decreto n° 8.540, de 10 de outubro de 2015, que estabelece, no &mbito da administracao publica
federal direta, autarquica e fundacional, medidas de racionalizagdo do gasto publico nas contratagdes para
aquisicao de bens e prestacéo de servicos e na utilizacao de telefones celulares corporativos e outros
dispositivos.

2.4.4. Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022, que dispde sobre os procedimentos de selecdo de imodveis
para locacdo no ambito da Administracao Publica federal direta, autarquica e fundacional.

2.5 Para isso a equipe de planejamento avaliou as seguintes alternativas:

2.5.1 Locacdo de imoveis: analisada e vidvel. Porém h& a necessidade de encontrar um imoével que atenda as
especificacdes de forma continua e econdmica.
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2.5.2 Construcdo de novo prédio: analisada e viavel. Em razdo de que o Campus ja possui um terreno doado para
a construcao da sede prépria, porém o processo de licitagdo esta tramitando e o prazo estimado para entrega do
prédio é de 36 meses.

2.5.3 Aquisicado de imoével existente: analisada, porém ndo se mostrou viavel em razdo de que o Campus ja possuli
um terreno doado para a construcdo da sede propria que se encontra em processo de licitacdo e o prazo estimado
para entrega do prédio é de 36 meses.

2.6 Para tanto a Diretoria de Compras publicara o Edital de Chamamento Publico, disponivel no sitios eletrénicos
https://ufg.br, https://dcom.ufg.br e https://cidadeocidental.ufg.br/, a fim de coletar propostas técnicas de imovel
comercial que atenda os requisitos minimos estabelecidos no referido documento.

2.7 O Edital de Chamamento Publico estabelecera critérios claros para a avaliagdo das propostas, assegurando a
transparéncia e a igualdade de condi¢des entre os interessados. Dessa forma, o processo de locagdo do imével
comercial para o Campus Cidade Ocidental ndo apenas observa os requisitos legais, mas também atende aos
principios da economicidade, eficacia e eficiéncia na gestdo publica, garantindo que as necessidades presentes e
futuras da Universidade sejam plenamente contempladas. Portanto:

2.7.1 Caso seja identificado apenas um imével em condi¢cdes de atender o Instituto de Inovacdo e Gestdo da
Universidade Federal de Goias (IIG/UFG — Campus Cidade Ocidental), a Administracdo podera optar pela
inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021;

2.7.2 Caso sejam identificados dois ou mais imdveis aptos a atender o Instituto de Inovacao e Gestao da
Universidade Federal de Goias (IIG/IUFG — Campus Cidade Ocidental), o procedimento de prospecc¢éo servira
de respaldo para a tomada de decisao referente a realizacéo do certame licitatério.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
Diretoria de Compras Verlany Souza Marinho de Biage
I[IG- CAMPUS CIDADE OCIDENTAL DAMIANA PRISCILA DE SOUSA CASTRO
DIRETORIA DE ADMINISTRACAO PROAD Gilmara Martins de Oliveira
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA Gabriela Coelho Pedreira

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

.1 Ap6s cumprido os itens 2.7.1 ou 2.7.2, quando a assinatura do contrato, serao exigidos os documentos
baixo listados, além daqueles que comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constituicao juridica:

a. Cépia autenticada do “Habite-se” do imével;
b. Cépia autenticada do registro do imével no Cartorio de Registro de Imoveis;
c. Certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imével;

d. Certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servico publico de 4gua e energia elétrica;

e. Certidao conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da Unido e Certiddo Negativa
de Débitos trabalhistas se o locador for pessoa fisica;

. Se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certidao Negativa de Débitos do INSS,
Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido e Certiddo
Negativa de Débitos Trabalhistas;

g. Copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;
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. Contrato celebrado entre o proprietario do imével e a administradora/imobiliaria, se for o caso;
. Declaracéo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica emitida pela prépria pessoa fisica ou juridica;
j. Prova de regularidade perante a Fazenda Municipal, incluindo os tributos de IPTU, ISS e ITBI (imposto

de transmissao inter vivos) e prova de regularidade perante a Fazenda Estadual, incluindo os tributos de ICMS
e ITCM (imposto de transmissdo causa mortis);

. Laudo de Vistoria Técnica que avalie o estado geral do imével (rachaduras, infiltracdes, desgastes, instalactes,

cobertura e etc), elaborado por profissional registrado no CREA ou CAU com a respectiva ART ou RRT. O
laudo deve ser conclusivo quanto a estabilidade e seguranca da edificacao.

. Certiddo negativa do Conselho Federal de Justica dos proprietarios do imdvel (seja pessoa fisica ou juridica)
. Certiddo Negativa da Justica Estadual do Estado em que residem os proprietarios pessoas fisicas ou do Estado

em gue estao instalados os proprietarios pessoas juridicas;

. Cépia autenticada do contrato ou estatuto social atualizado onde conste a identificacdo do representante legal

caso o proprietario seja pessoa juridica.

. Alvard de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme legislacéo local; e
. Outros documentos exigidos pela legislagdo municipal/distrital para comprovar as condi¢cdes de habitabilidade

do imdvel.

5. Levantamento de Mercado

5.1 Atualmente, o imével em uso ndo comporta a ampliacdo prevista para 2026, que inclui o ingresso de novos

s

discentes, docentes e técnicos-administrativos. A locacdo € necessaria como solugcdo proviséria, pelo prazo
estimado de 36 meses, até a conclusdo da sede prépria em processo de licitacdo, assegurando a continuidade e a
expansao das atividades académicas e administrativas

5.2 Em 29 de agosto de 2025, foi realizada uma consulta a Secretaria de Patriménio da Unido - SPU através do

site:

https://sisrei.economia.gov.br/sisrei/, em busca de imdvel com as seguintes caracteristicas: "Imoéveis

disponiveis da unido na Cidade Ocidental". Entretanto, em 20 de janeiro de 2026 houve o retorno da consulta
onde néo apresentou resultados.

5.3 Portanto, no intuito de encontrar iméveis no municipio da Cidade Ocidental, que atendam as necessidades do
campus, sera lancado o Edital de Chamamento Publico a fim de coletar propostas técnicas de imovel comercial
gue atendessem 0s requisitos minimos estabelecidos no referido documento.

5.4. Apés analise das necessidades operacionais, conclui-se pela inviabilidade de compartilhamento de

imovel com outros 6rgaos federais, considerando:

necessidade de uso intensivo e simultdneo de salas de aula;
laboratérios especializados;

biblioteca e ambientes académicos;

grande fluxo de usuarios (estimado em 512 pessoas);

exigéncia de controle de acesso e funcionamento independente.

5.5. Isto posto, a equipe de planejamento avaliou as seguintes alternativas:

5.5.1 Locacgdo de imoveis: analisada e vidvel. Porém h& a necessidade de encontrar um imoével que atenda as
especificacdes de forma continua e econdmica.

5.5.2 Construcdo de novo prédio: analisada e viavel. Em razédo de que o Campus ja possui um terreno doado para a
construcao da sede prépria, porém o processo de licitacdo estd tramitando e o prazo estimado para entrega do prédio
€ de 36 meses.

5.5.3 Aquisicdo de imdvel existente: analisada, porém ndo se mostrou viavel em razdo de que o Campus ja possui
um terreno doado para a construcao da sede propria que se encontra em processo de licitagdo e o prazo estimado
para entrega do prédio é de 36 meses.
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5.6 Para tanto a Diretoria de Compras publicar4 o Edital de Chamamento Publico, disponivel no sitios eletrénicos
https://ufg.br, https://dcom.ufg.br e https://cidadeocidental.ufg.br/, a fim de coletar propostas técnicas de imoével
comercial que atenda os requisitos minimos estabelecidos no referido documento.

5.7. Em atendimento ao art. 3° da Instrugdo Normativa aplicavel, foram analisados 0os modelos possiveis de
contratacdo de locacdo de imodveis: locacdo tradicional, locacdo com facilities e locacao built to suit (BTS). Apos
analise técnica, econdmica e de gestéo, concluiu-se que o modelo mais adequado ao atendimento da necessidade
institucional é a locacgéo tradicional. A escolha fundamenta-se nos seguintes aspectos:

1. Adequacao ao estagio de maturidade da demanda

A necessidade institucional refere-se a locacédo de imdvel ja disponivel no mercado imobiliario local, apto a receber
atividades administrativas e académicas com adaptacdes pontuais.

Ndo ha necessidade de construgdo sob medida ou de reforma estrutural significativa que justifique a adocdo do
modelo built to suit.

2. Economicidade e racionalidade do gasto publico

No modelo de locacéo tradicional: o contrato contempla exclusivamente a cessdo do espaco fisico e os servicos
acessorios (limpeza, vigilancia, recepcdo, manutencdo predial etc.) sdo contratados separadamente, mediante
procedimentos préprios.

Essa segregacdo amplia a competitividade das contrata¢fes; permite maior controle dos custos; evita a formacéo de
contratos complexos com sobrepreco embutido; possibilita substituicdo ou redimensionamento dos servigos ao longo
do tempo.

Ja a locagcdo com facilities tende a incorporar custos indiretos e margens adicionais, reduzindo a transparéncia da
composicao de precos e a flexibilidade da gestéo contratual.

3. Maior flexibilidade de gestao contratual

A contratacdo independente dos servi¢cos acessorios permite: adequar os niveis de servigo conforme a evolucao da
demanda institucional; substituir fornecedores de servicos sem impactar a locacdo do imoével; otimizar a gestédo
orcamentéaria por meio de contratos especificos e especializados.

No modelo com facilities, eventual insatisfagdo com os servigcos poderia implicar a necessidade de substituicdo
integral do contrato de locacéo, aumentando riscos e custos administrativos.

4. Reducao de riscos contratuais

O modelo tradicional apresenta menor complexidade juridica e operacional, reduzindo riscos relacionados a:
precificacdo de servigos agregados; gestdo de contratos hibridos; dependéncia de Unico fornecedor para multiplas
atividades.

6. Descricao da solucao como um todo

6.1 A solucdo proposta consiste na publicacdo de Edital de Chamamento Publico a fim de coletar propostas técnicas
de edficacdo urbana, com finalidade comercial, para o Campus Cidade Ocidental, de forma que sejam atendidos os
requisitos minimos estabelecidos no referido documento, observando as necessidades institucionais, garantindo
espaco fisico adequado, definitivo e economicamente vantajoso para a Administracao Publica.

6.2 A contratacé@o devera possuir vigéncia de, no minimo, 3 anos.;

6.3 O imével podera ser casa térrea ou sobrado, com minimo de 1900m2 (aproximadamente) de area construida
gue levem em conta salas de aula, salas de professores, biblioteca, laboratérios, banheiros, salas de estudo,
espacos de apoio, depdsitos e circulagao;
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6.4 Considerando a populagéo estimada de 512 pessoas, a exigéncia € de pelo menos 26 conjuntos sanitarios.
Serdo aceitas configuragdes que apresentem banheiros coletivos divididos em cabines individuais ou banheiros
exclusivos, desde que o somatério de unidades privadas de uso simultdneo atinja o quantitativo minimo de 26. O
layout deve obrigatoriamente contemplar pelo menos 2 conjuntos sanitarios adequados para atendimento aos
guesitos de acessibilidade, conforme normas vigentes (NBR 9050).

6.5 E necessario que todos os espacos ocupados (salas, laboratérios e administrativo) sejam climatizados.
6.6 O imdvel deve possuir um gerador de eletricidade para dar suporte as atividades da faculdade.

6.7 O imdvel deve possuir medicao individual de energia para as areas ofertadas ao 6rgdo ou entidade publica,
por meio de relégio medidor;

6.8 O imbvel deve apresentar iluminacdo e aeracdo em todos os compartimentos habitaveis, por intermédio de
janelas ou vdos que se comuniquem diretamente com espagos exteriores ou com areas abertas. E admissivel o
uso de sistemas de exaustdo mecanica para renovacdo de ar em ambientes especificos, desde que
assegurados os indices de salubridade, conforto térmico e qualidade do ar interior estabelecidos pelas normas
técnicas vigentes.

6.9 O imovel deve possuir instalacao elétrica contemplando: alimentacdo dos quadros de edificagdo derivada
diretamente da subestacao; circuitos parciais e circuitos terminais de iluminacao (interna e externa) e tomadas;

6.10 O imével deve ser totalmente delimitado, permitindo o controle de acesso.

6.11 E indispensavel a apresentacdo de proposta técnica contendo a setorizacdo e localizacdo de todos os
ambientes em planta baixa, acompanhada do layout detalhado das salas de aula, laboratérios e biblioteca.

Observacéo: Os espacos devem estar em conformidade com as normas vigentes do corpo de bombeiros.

6.12 REQUISITOS DESEJAVEIS DA PROPOSTA RELATIVOS AOS AMBIENTES QUE CONSTITUEM O
PROGRAMA DE NECESSIDADES:

Setor Administrativo
Ambiente Descrigcdo
Espaco para controle de acesso e triagem de visitantes.
Deve conter balcdo de atendimento, area de espera e
Recepcio espaco para equipamentos de escritorio. 1 ambiente que
PS comporte area de espera para aproximadamente 10
pessoas e pelo menos 2 postos de trabalho. Metragem
minima: 35m?
Sala destinada a gestédo operacional da unidade. Deve
~_ |lconter espacgo para mesa, cadeira para diretor e para
Coordenacéo . pagop p, . P
Direcio atendimento e espaco para um armario para
¢ armazenamento. 1 ambiente que comporte 1 posto de
trabalho e atendimento a 2 pessoas.Metragem minima: 6m?2
Sala destinada a gestédo pedagdégica e atendimento aos
~_ [lalunos e professores. Deve ser um ambiente organizado
Coordenacéao P . :
A para analise de documentos e suporte administrativo ao
Académica .
curso. 1 ambiente que comporte 1 posto de trabalho e
atendimento a 2 pessoas.Metragem minima: 6m2
Espaco de atendimento aos alunos e gestdo académica.
Deve conter espago para mesa, cadeira para diretor e para
Coordenacéao
de
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Graduacéo

atendimento e espaco para um armario para
armazenamento. 1 ambiente que comporte 1 posto de
trabalho e atendimento a 2 pessoas.Metragem minima: 6m?2

Setor Académico e Laboratérios

Laboratorio
de
Informatica

Espaco técnico equipado com maquinas, bancadas
apropriadas e sistema de cabeamento estruturado para
ensino digital. 2 ambientes que comportem entre 10 e 15
pessoas, cada.

Metragem minima: 20m?2

Laboratorio
incubadora

Espaco destinado ao desenvolvimento de projetos e
startups académicas. Deve ser um ambiente flexivel, com
infraestrutura para tecnologia, mesas compartilhadas e
areas de prototipagem. 1 ambiente que comporte cerca de
10 pessoas, com espaco para equipamentos. Metragem
minima: 24m?2

Biblioteca

Ambiente para consulta de acervo e estudo silencioso. Deve
prever estantes de livros, mesas de estudo individual e
coletivo. 1 ambiente que comporte sala de estudo individual
para aproximadamente 5 pessoas, 1 posto de trabalho e
espaco para estante e estudo coletivo para pelo menos 5
pessoas.

Metragem minima: 40m?

Salas de
estudos

Ambiente coletivo com mesas individuais organizadas lado
a lado. E focado no estudo silencioso, oferecendo um local
pratico para a concentracao dos alunos. 2 ambientes que
comportem cerca de 5 pessoas, cada.

Metragem minima: 7m?2

Sala dos
professores

Area de permanéncia e trabalho para o corpo docente nos
intervalos das aulas. Deve conter estacdes de trabalho e
armarios para guarda de materiais pessoais 5 ambientes
gue comportem cerca de 2 postos de trabalho, cada.
Metragem minima: 7m?2

Sala de
Reuniao

Ambiente formal para decisdes estratégicas e encontros de
equipe. Deve ser equipada com mesa de conferéncia,
cadeiras ergonbmicas e suporte tecnhologico para
apresentacdes e videoconferéncias. 1 ambiente que
comporte cerca de 10 pessoas.

Metragem minima: 25m?

Setor de Apoio e Espacos Comuns

Area social para interac&o entre os discentes. Mobiliado
com sofas e puffs, criando um ambiente relaxante e

Espaco de . .
P g ~ . |integrado. 1 ambiente que comporte pelo menos 5 pessoas
Convivéncia
sentadas.
Metragem minima: 13m?2
Ambiente de apoio para alimentacao rapida, equipado com
Copa bancada, pia, eletrodomésticos basicos, mesas e cadeiras.

1 ambiente que comporte pelo menos 15 pessoas.
Metragem minima: 30m?

Dimensionados conforme a capacidade total de usuarios,
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prevendo acessibilidade (PNE) para alunos e funcionarios.
Considerando uma estimativa de ocupacao para 512
pessoas, é necessario gue o edificio contenha pelo menos
26 conjuntos sanitarios (vaso sanitario e pia, permitido ainda
gue 25% do total seja mictério ). A metragem pode variar,
conforme disposicao.

Banheiros

Espaco técnico para a higienizagao da unidade. Deve
conter tanque de lavagem, prateleiras para produtos

DML quimicos e ganchos para organizacéo de utensilios de
limpeza. 2 ambientes que comportem pelo menos 1 pessoa.
Metragem minima: 2,5m?2

Sala pequena e estratégica para guardar materiais e dar
suporte rapido aos ambientes vizinhos. 2 ambientes que
comportem pelo menos 1 pessoa.

Metragem minima: 2,5m?

Apoio

Setor de Aulas

Espaco para aulas tedricas equipado com carteiras, mesa
para o professor, lousa e suporte para projetor. O layout
deve garantir boa circulacéo e visibilidade para as
apresentacdes. Pelo menos 15 ambientes, que podem ter
dimensdes variadas, com 12 salas que comportam entre 10
e 30 alunos (8 de 10 alunos, 2 de 20 alunos e 2 de 30
alunos) mais 1 professor e no minimo 3 salas para 40
alunos e até dois professores. Metragem minima: O
dimensionamento das salas de aula deve ser proporcional
ao contingente de alunos, recomenda-se que a area Util seja
calculada com base em 1,50m?2 por aluno, como referéncia;
contudo, a capacidade final deve ser ratificada mediante
proposta de layout, com o mobiliario especifico, garantindo
a efetiva funcionalidade do espaco. Ressalta-se que
principalmente nesse caso, a metragem quadrada isolada é
insuficiente para assegurar uma boa ambiéncia; portanto, a
definicdo do layout torna-se obrigatdria para validar a
ergonomia e a circulagéo.

Salas de aula

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1 Segue abaixo tabela com o quantitativo do chamamento publico:

Item CATSER Descricao Unid.

Qtde

Edital de Chamamento Publico a fim de

01 4316 coletar propostas técnicas de imével Und.

comercial , para o Campus Cidade
Ocidental da UFG

Com relacao ao objeto do Edital de Chamamento, temos:
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7.1.1. Estimativa da 4rea minima necesséria (revisada com base na IN SEGES/ME n° 103/2022)
1. Premissas obrigatoérias utilizadas
A estimativa foi elaborada conforme o art. 5° da IN SEGES/ME n° 103/2022, considerando:

* populacao simultanea estimada: 512 usuarios (informacédo do caderno técnico);
* postos de trabalho comprovaveis pelo programa de necessidades;

¢ limite maximo de 9 m2 por posto de trabalho de escrit6rio;

® areas especificas de ensino (predominantes no imoével);

* 4reas de apoio, técnicas e circulagéo.

O imovel destina-se predominantemente a atividade académica, e néo a escritério administrativo tradicional.

2. Populacao e postos de trabalho comprovados

O programa de necessidades indica explicitamente ambientes com postos de trabalho:

|Ambiente ||Postos |
|Recepgéo ||2 |
|Diregéo ||l |
|Coordena(;éo académica ||1 |
|Coordenagéo de graduacao ||1 |
|Bib|ioteca ||1 |
|Sa|as de professores (5 x 2) ||1O |
|Total de postos administrativos/docentes ||16 |

Logo, a &rea de escritorio deve ser calculada com base em 16 postos de trabalho.
3. Area de escritérios (limite da IN 103)

Aplicacao direta do limite normativo:

16 postos x 9 m2 = 144 m?

Essa area contempla:

® recepcao
® coordenagdes
* direcédo
* areas administrativas da biblioteca
® salas de professores
Importante: a IN limita apenas areas de escritério, e ndo areas académicas.
4. Area especifica de ensino (predominante)
4.1 Salas de aula

O documento estabelece:

* minimo de 15 salas
¢ calculo de 1,5 m2 por aluno

Capacidade simultdnea minima prevista: 300 alunos

Area base:
300 x 1,5 m2 =450 m?
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Aplicando circulacéo interna das salas (35%):

450 x 1,35 =610 m2
Area estimada de salas de aula; 610 m2
4.2 Laboratérios, biblioteca e estudos

Metragens minimas do programa:

|Ambientes ||Area |
|Laboratérios informatica ||4O m? |
|Laborat()rio incubadora ||24 m2 |
|Bib|ioteca ||40 m2 |
|Sa|as de estudo ||14 m? |
|Sa|a de reunido ||25 m? |
IEspac;o convivéncia “13 m2 I
Copa 30 m?

|DML e apoio ||10 m2 |
|Subtota| ||196 m2 |

Aplicando circulacgao interna (40%):
196 x 1,4 =275 m?

Area académica complementar: 275 m?2

5. Sanitarios e apoio técnico (dimensionados pela popula¢ao)

A unidade foi dimensionada para 512 usuarios simultaneos, exigindo:

® 26 conjuntos sanitarios

® areas técnicas

* depdsitos

® circulagdo horizontal e vertical
® controle de acesso

* areas de espera

Para edificios educacionais, essas areas representam 50% a 60% da &rea Util, pois ha grande fluxo e permanéncia

prolongada.

Area (til parcial ja calculada:

|Componente ||Area |
|Escritérios ||144 m2 |
|Sa|as de aula ||610 m? |
|Area académica complementar ||275 m2 |
|Subtotal dtil [11.029 m2 |

Aplicando fator conservador de 60%:

1.029 x 0,60 = 617 m2

Area de apoio, técnica e circulagdo: 617 m?
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6. Area minima final estimada

|Componente ||Area |
|Escritérios (IN 103) ||l44 m2 |
|Sa|as de aula ||610 m? |
|Area académica complementar ||275 m2 |
|Apoio, sanitarios e circulacéo ||617 m2 |

Area total minima necessaria:
1.646 m?
7. Conclusao da estimativa da area minima
A aplicacdo dos parametros previstos na IN SEGES/ME n° 103/2022 resultou em area minima estimada de 1.646 mz2,

Ressalta-se, ainda, que a unidade a ser instalada constitui campus em fase de implantacdo e expansao, razao pela
gual os quantitativos de populagéo atendida e de postos de trabalho atualmente estimados devem ser compreendidos
como valores iniciais, sujeitos a crescimento ao longo da vigéncia contratual.

A implantag&o de novos campi ocorre de forma progressiva, com ampliagdo gradual da oferta de cursos, do ndmero
de turmas e estudantes matriculados, do corpo docente e técnico-administrativo, bem como dos servicos de apoio
académico e administrativo e das atividades de extensdo e atendimento ao publico. Dessa forma, é esperado
aumento natural da ocupagédo do imével ao longo dos préximos anos.

Nesse contexto, a adocdo de metragem minima superior ao resultado estritamente matematico da aplicacdo dos
parametros normativos mostra-se adequada e prudente, pois evita a rapida obsolescéncia do imével locado, reduz a
necessidade de nova contratagdo em curto prazo, assegura a continuidade das atividades institucionais e promove
maior economicidade e eficiéncia administrativa.

Assim, adota-se como referéncia para a contratacdo a metragem minima de aproximadamente 1.900 m2 de area
construida, por representar valor mais conservador e compativel com as necessidades atuais e futuras da instituicdo
durante todo o periodo da contratacao.

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 97.432,00

8.1 O valor da contratagdo serd obtido por meio da prospeccdo do mercado imobiliario, e do processo de
Chamamento Publico. Através desse processo, sera possivel identificar a oferta de imdveis para locacdo que
atendem aos requisitos apresentados neste Termo de Referéncia.

8.2 A partir do resultado da avaliacdo do imovel ofertado e caso aceito pelo 6rgédo publico proponente, o imoével para
locacdo serd submetido ao laudo de avaliacdo. Em seguida, sera emitida a Declaracdo de Disponibilidade
Orcamentaria, bem como a autorizacdo para a contratacdo e demais exigéncias legais a serem observadas neste
processo.

8.3. Entretanto, para atendimento da IN SEGES/ME n. 103/2022 segue custo minimo estimado para a locagdo e custo
de ocupacdo total para todo periodo que se pretende contratar:

8.3.1. Custo minimo estimado para a locagao:

O Despacho SEI n® 6096723 apresenta levantamento de valores médios de locacao por faixa de area (R$/m?), o qual
permanece valido como referéncia de mercado.

10 de 16



Com a revisdo da estimativa de area minima necessaria para aproximadamente 1.900 m?, a contratacdo passa a

enquadrar-se na faixa de iméveis de 1.001 a 2.500 m=.
Para essa faixa, a pesquisa identificou:

* Preco médio: R$ 51,28/m?
* |ntervalo observado: R$ 15,20 a R$ 139,90/m?

Adotando o valor médio como parametro inicial:
Estimativa mensal

Area estimada: 1.900 m2
Valor médio: R$ 51,28/m?2

Custo mensal estimado:
1.900 m2 x R$ 51,28 = R$ 97.432,00/més

8.3.2. Estimativa do custo total de ocupacao
Nos termos da IN SEGES/ME n° 103/2022, a estimativa considera:

a) Custos de desmobilizacao

N&o ha custos relevantes previstos, considerando tratar-se de locacdo sem instalagdes permanentes da
Administracdo. Caso haja adaptacdes reversiveis, estas poderéo ser removidas ao término contratual.

b) Custos de restituicdo do imével

Prevé-se a restituicdo nas condi¢gfes contratuais usuais de uso e conservacao, ndo havendo previsdo de realizacao

de obras estruturais permanentes no imével.
c) Custo mensal de locacao (custos diretos e indiretos)
Inclui:

® aluguel mensal;
* encargos locaticios usuais;
* despesas condominiais e tributos eventualmente incidentes.

Valor mensal estimado de locacéo:
R$ 97.432,00/més

d) Custos de adaptacdo e amortizacao

Prevé-se a necessidade de adapta¢gfGes ndo estruturais, tais como:

layout interno;
rede logica;
divisorias;

Estimativa preliminar:
R$ 300,00/m2 x 1.900 m2 = R$ 570.000,00

Amortizacdo sugerida: 60 meses
impacto mensal estimado: R$ 9.500,00

adequacdes funcionais para uso académico e administrativo.
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Custo mensal global estimado de ocupacao

| Componente || Valor |
[Locaczo |R$ 97.432,00 |
|Amortizagéo adaptacdes ||R$ 9.500,00 |

Total mensal estimado: R$ 106.932,00

Custo total estimado para 60 meses
R$ 106.932,00 x 60 = R$ 6.415.920,00

Essa estimativa possui carater preliminar e sera refinada apés a definicdo do imével a ser efetivamente locado e a
elaboracdo da avaliacdo técnica individualizada.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1 Trata-se de uma contrata¢éo de um unico item.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1 A Diretoria de Compras publicara o Edital de Chamamento Publico, a fim de coletar propostas técnicas de imoével
comercial que atenda os requisitos minimos estabelecidos no referido documento. Apdés:

® 10.1.1 Caso seja identificado apenas um imovel em condi¢cbes de atender o Campus Cidade Ocidental, a
Administracdo podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133
/2021;

® 10.1.2 Caso sejam identificados dois ou mais iméveis aptos a atender o Campus Cidade Ocidental, o
procedimento de prospecc¢édo servira de respaldo para a tomada de decisao referente a realizacdo do certame
licitatorio.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1 A Contratacédo esta alinhada ao Plano de Contratac6es Anual da Universidade, através do DFD 7/2026.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12.1. A locacédo do imdvel trara beneficios diretos e estruturantes para o Instituto de Inovacdo em Gestéo, entre os
guais destacam-se:

® Garantia da continuidade e expansao das atividades académicas
Considerando que o imével atualmente cedido pela Prefeitura Municipal de Cidade Ocidental, com
aproximadamente 800 m2 de &rea util, se mostrou insuficiente para atender ao crescimento do nimero de
discentes e a ampliacdo do quadro de servidores, a locacdo do novo imével viabilizara a ampliagdo imediata da
infraestrutura fisica necessaria ao atendimento da expansdo prevista para o ano de 2026, assegurando a
continuidade das atividades de ensino, pesquisa e extensdo sem interrupcdes ou prejuizos a comunidade
académica.
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* Adequacdo do espaco as necessidades pedagdgicas e administrativas
O imovel a ser alugado permitird a instalagdo de no minimo mais salas de aula, além de gabinetes de docentes
e areas de trabalho para técnicos-administrativos, proporcionando condicdes compativeis com o funcionamento
pleno dos seis cursos ofertados pelo Instituto.

* Melhoria das condi¢gBes de trabalho e aprendizagem
A disponibilizacdo de ambientes adequados contribui para melhores condi¢cbes de trabalho aos docentes e
técnicos-administrativos, bem como para um ambiente de aprendizagem mais apropriado aos discentes,
impactando positivamente a qualidade das atividades académicas.

13. Providéncias a serem Adotadas
13.1 A equipe de planejamento desta contratacdo acompanhara todas as etapas do chamamento publico:

- como publicacdo do edital nos sites https://ufg.br, https://dcom.ufg.br e https://cidadeocidental.ufg.br/.;

- andlise das propostas pela Comissao de Avaliacao;
- emissao de Relatério com a lista dos imoveis apresentados;
- divulgacao do resultado da prospeccao do Mercado imobiliario.

13.2. Somente apos essas etapas podera ser iniciado o processo de locagdo de imoével comercial, nao havendo direito
subjetivo do proponente quanto a efetivacao da aquisicao.

13.3 Caso seja identificado apenas um imével em condi¢des de atender o Campus Cidade Ocidental, a Administracao
podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021;

13.4 Caso sejam identificados dois ou mais imoveis aptos a atender o Campus Cidade Ocidental, o procedimento de
prospeccéo servird de respaldo para a tomada de deciséo referente a realizagcdo do certame licitatorio.

14. Possiveis Impactos Ambientais

Considerando a realidade do mercado imobilidrio local e a natureza da contratacao por locacdo, as medidas de
mitigacdo e melhoria abaixo descritos possuem carater orientativo, preferencial e ndo eliminatério, destinando-se a
orientar a escolha da proposta mais vantajosa, no caso de comprovado a competitividade do mercado, e incentivar a
melhoria progressiva das condi¢Ges do imével ao longo da vigéncia contratual.

A locacao de imovel para instalacdo de campus universitario pode gerar impactos ambientais indiretos decorrentes do
uso continuo da edificacdo, especialmente relacionados ao consumo de recursos naturais, geragdo de residuos e
condicdes de acessibilidade.

Considerando as diretrizes do Guia Nacional de Contrata¢des Sustentaveis e da legislagao vigente, sdo apresentadas
abaixo medidas de mitigacdo e melhoria a serem buscadas durante a selecdo e utilizacdo do imdvel, sempre que
técnica e economicamente viaveis.

14.1 Consumo de energia elétrica
Possiveis impactos:

* Alto consumo energético decorrente de climatizacdo, iluminacdo e equipamentos;
* Emisséao indireta de gases de efeito estufa associada ao consumo de eletricidade.
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Medidas de mitigacdo e melhoria (preferenciais):
a) Preferéncia por imoéveis que possuam:

lluminacgéo natural adequada;

Ventilagédo natural eficiente;

Lampadas LED ou sistemas de iluminacao eficientes;
Sistemas de climatizacdo com boa eficiéncia energética.

b) Incentivar a adocao, pelo locador, quando possivel:

* de sensores de presenca em areas comuns;
* de manutencdo periddica de sistemas elétricos e de climatizacéo.

14.2 Consumo de agua
Possiveis impactos:

* Aumento do consumo de 4gua potavel;
* Sobrecarga de sistemas urbanos de abastecimento e esgotamento sanitario.

Medidas de mitigacao e melhoria (preferenciais):
a) Priorizar imdveis que possuam:

* Dispositivos economizadores (torneiras com temporizador/arejadores);
* Descargas sanitarias de duplo fluxo;
* Sistema hidraulico em bom estado, sem vazamentos aparentes.

b) Incentivar a adocao, quando possivel:

¢ de captagdo ou reaproveitamento de aguas pluviais;
* de ac¢les de conscientizacdo para uso racional da agua.

14.3 Geracgao de residuos sélidos
Possiveis impactos:

* Aumento da geracao de residuos reciclaveis e organicos;
* Destinacao inadequada de residuos.

Medidas de mitigacdo e melhoria (preferenciais):
a) Priorizar iméveis que possibilitem:

* Espaco adequado para armazenamento temporario de residuos;
* Implantacdo de coleta seletiva.

b) Incentivar:

* praticas de segregacédo de residuos;
* destinacdo adequada conforme a coleta publica local.

14.4 Acessibilidade e inclusao
Possiveis impactos:

® Barreiras arquitetdnicas que dificultem o acesso e a permanéncia de pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida;
* Necessidade futura de adaptagdes estruturais.

Medidas de mitigacdo e melhoria (preferenciais):
a) Dar preferéncia a iméveis que possuam condicdes de acessibilidade, tais como:
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Rotas acessiveis;
Rampas ou elevadores;
Sanitarios acessiveis;
Sinalizacao adequada.

b) Caso o imdvel ndo seja plenamente acessivel, buscar pactuar com o proprietario, sempre que viavel, a realizacao
de adaptacdes necessarias.

c¢) Avaliar, na fase de planejamento da contratacdo, as condi¢cdes de acessibilidade do imovel, podendo ser solicitado
laudo técnico quando pertinente.

14.5 Conscientizacao e uso sustentavel da edificacao
Possiveis impactos:
* Uso ineficiente de recursos naturais por auséncia de cultura de sustentabilidade.

Medidas de mitigacdo e melhoria (preferenciais):
a) Incentivar a adogédo de praticas institucionais de uso racional de recursos, tais como:

* campanhas de conscientizacdo sobre economia de 4gua e energia;
¢ politicas internas de reducéo de desperdicios;
¢ estimulo ao uso de meios digitais para reducdo de consumo de papel.

15. Declaracdo de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
15.1. Justificativa da Viabilidade

Considerando as informagdes apresentadas declaramos viavel a contratacdo

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

FERNANDA MOREIRA PALMA

Assistente em Administracdo IIG

tf Assinou eletronicamente em 06/05/2026 as 11:59:10.

VERLANY SOUZA MARINHO DE BIAGE

Diretora de Compras

1Y
&'f Assinou eletronicamente em 05/05/2026 as 21:12:32.
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GABRIELA COELHO PEDREIRA
Engenheira SEINFRA

1Y
tf Assinou eletronicamente em 06/05/2026 as 15:52:48.

GILMARA MARTINS DE OLIVEIRA
Membro equipé planejamento PROAD

1Y
tf Assinou eletronicamente em 06/05/2026 as 11:59:35.

LIDIA MARIA DE MOURA NOGUEIRA SILVA

Membro da equipe de planejamento

1Y
tf Assinou eletronicamente em 06/05/2026 as 11:52:34.
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FAVOR NAO ALTERAR MAIS O DOCUMENO. JA PUBLICAMOS NO
ETP e TR. VErlany 13/02/2026

Diretrizes Técnicas para Adequacao de Imével ao Programa de
necessidades do Campus UFG, Cidade Ocidental

Este documento registra os requisitos minimos necessarios para que o edificio
atenda adequadamente ao programa de necessidades do Campus da Universidade Federal
de Goias, localizado na Cidade Ocidental, contemplando tanto as exigéncias relativas a
infraestrutura do imoével quanto as condigcdes espaciais internas necessarias ao
desenvolvimento das atividades académicas e administrativas.

6. Descricdo da solugdo como um todo

6.1 A solucdo proposta consiste na publicacdo de Edital de Chamamento Publico a fim
de coletar propostas técnicas de edficacdo urbana, com finalidade comercial, para o
Campus Cidade Ocidental, de forma que sejam atendidos os requisitos minimos
estabelecidos no referido documento, observando as necessidades institucionais,
garantindo espaco fisico adequado, definitivo e economicamente vantajoso para a
Administragcéo Publica.

Estrutura geral basica necessaria:

6.2 A contratag&o devera possuir vigéncia de, no minimo, 3 anos.;

6.3 O imdvel podera ser casa térrea ou sobrado, com minimo de 1900m?
(aproximadamente) de area construida que levem em conta salas de
aula, salas de professores, biblioteca, laboratérios, banheiros, salas de
estudo, espagos de apoio, depdsitos e circulagao;

6.4 Considerando a populacédo estimada de 512 pessoas, a exigéncia é
de pelo menos 26 conjuntos sanitarios. Serao aceitas configuragdes que
apresentem banheiros coletivos divididos em cabines individuais ou
banheiros exclusivos, desde que o somatoério de unidades privadas de
uso simultdneo atinja o quantitativo minimo de 26. O layout deve
obrigatoriamente contemplar pelo menos 2 conjuntos sanitarios
adequados para atendimento aos quesitos de acessibilidade, conforme
normas vigentes (NBR 9050).

6.5 E necessario que todos os espagos ocupados (salas, laboratérios e
administrativo) sejam climatizados.

6.6 O imdvel deve possuir um gerador de eletricidade para dar suporte as
atividades da faculdade.

6.7 O imdvel deve possuir medi¢ao individual de energia para as areas
ofertadas ao 6rgao ou entidade publica, por meio de relégio medidor;




6.8 O imével deve apresentar iluminacdo e aeragdo em todos os
compartimentos habitaveis, por intermédio de janelas ou vaos que se
comuniquem diretamente com espacos exteriores ou com areas abertas.
E admissivel o uso de sistemas de exaustdo mecanica para renovacéo
de ar em ambientes especificos, desde que assegurados os indices de
salubridade, conforto térmico e qualidade do ar interior estabelecidos
pelas normas técnicas vigentes.

6.9 O imovel deve possuir instalacao elétrica contemplando: alimentacao
dos quadros de edificacdo derivada diretamente da subestacéo; circuitos
parciais e circuitos terminais de iluminagao (interna e externa) e tomadas;
6.10 O imovel deve ser totalmente delimitado, permitindo o controle de
acesso.

6.11 O imovel ndo podera estar localizado no perimetro de tombamento
regulamentado pela Portaria Regional IBPC n°® 001/1993 retificada em
2004, contudo, é admissivel que sua localizagao esteja no perimetro de
entorno descrito pela mesma portaria.

6.12 E indispensavel a apresentagdo de proposta técnica contendo a
setorizacdao e localizagdo de todos os ambientes em planta baixa,
acompanhada do layout detalhado das salas de aula, laboratérios e
biblioteca.

Observacao: Os espagos devem estar em conformidade com as normas vigentes do
corpo de bombeiros.




6.13 REQUISITOS DESEJAVEIS DA PROPOSTA RELATIVOS AOS AMBIENTES
QUE CONSTITUEM O PROGRAMA DE NECESSIDADES:

Setor Administrativo

Ambiente

Descrigao

Recepcao

Espaco para controle de acesso e triagem de visitantes. Deve conter
balcao de atendimento, area de espera e espago para equipamentos de
escritorio. 1 ambiente que comporte area de espera para
aproximadamente 10 pessoas e pelo menos 2 postos de trabalho.

Metragem minima: 35m?

Coordenacgao
Direcao

Sala destinada a gestao operacional da unidade. Deve conter espago
para mesa, cadeira para diretor e para atendimento e espaco para um
armario para armazenamento. 1 ambiente que comporte 1 posto de
trabalho e atendimento a 2 pessoas.

Metragem minima: 6m?

Coordenacao
Académica

Sala destinada a gestdo pedagdgica e atendimento aos alunos e
professores. Deve ser um ambiente organizado para analise de
documentos e suporte administrativo ao curso. 1 ambiente que
comporte 1 posto de trabalho e atendimento a 2 pessoas.
Metragem minima: 6m?

Coordenacao
de Graduagao

Espaco de atendimento aos alunos e gestado académica. Deve conter
espaco para mesa, cadeira para diretor e para atendimento e espaco
para um armario para armazenamento. 1 ambiente que comporte 1
posto de trabalho e atendimento a 2 pessoas.

Metragem minima: 6m?

Setor Académico e Laboratorios

Laboratorio de
Informatica

Espaco técnico equipado com maquinas, bancadas apropriadas e
sistema de cabeamento estruturado para ensino digital. 2 ambientes que
comportem entre 10 e 15 pessoas, cada.

Metragem minima: 20m?

Laboratoério
incubadora

Espaco destinado ao desenvolvimento de projetos e startups académicas.
Deve ser um ambiente flexivel, com infraestrutura para tecnologia, mesas
compartilhadas e areas de prototipagem. 1 ambiente que comporte
cerca de 10 pessoas, com espaco para equipamentos.

Metragem minima: 24m?

Biblioteca

Ambiente para consulta de acervo e estudo silencioso. Deve prever
estantes de livros, mesas de estudo individual e coletivo. 1 ambiente que
comporte sala de estudo individual para aproximadamente 5
pessoas, 1 posto de trabalho e espac¢o para estante e estudo
coletivo para pelo menos 5 pessoas.

Metragem minima: 40m?

Salas de
estudos

Ambiente coletivo com mesas individuais organizadas lado a lado. E
focado no estudo silencioso, oferecendo um local pratico para a
concentracao dos alunos. 2 ambientes que comportem cerca de 5
pessoas, cada.




Metragem minima: 7m?

Sala dos Area de permanéncia e trabalho para o corpo docente nos intervalos das
professores aulas. Deve conter estagdes de trabalho e armarios para guarda de
materiais pessoais 5 ambientes que comportem cerca de 2 postos de
trabalho, cada.
Metragem minima: 7m?
Sala de Ambiente formal para decisdes estratégicas e encontros de equipe. Deve
Reuniao ser equipada com mesa de conferéncia, cadeiras ergonémicas e suporte

tecnoldgico para apresentagdes e videoconferéncias. 1 ambiente que
comporte cerca de 10 pessoas.
Metragem minima: 25m?

Setor de Apoio

e Espacos Comuns

Espaco de
Convivéncia

Area social para interagdo entre os discentes. Mobiliado com sofas e
puffs, criando um ambiente relaxante e integrado. 1 ambiente que
comporte pelo menos 5 pessoas sentadas.

Metragem minima: 13m?

Copa

Ambiente de apoio para alimentacio rapida, equipado com bancada, pia,
eletrodomésticos basicos, mesas e cadeiras. 1 ambiente que comporte
pelo menos 15 pessoas.

Metragem minima: 30m?

Banheiros

Dimensionados conforme a capacidade total de usuarios, prevendo
acessibilidade (PNE) para alunos e funcionarios. Considerando uma
estimativa de ocupacgéao para 512 pessoas, é necessario que o
edificio contenha pelo menos 26 conjuntos sanitarios (vaso sanitario
e pia, permitido ainda que 25% do total seja mictério ). A metragem
pode variar, conforme disposigao.

DML

Espaco técnico para a higienizagcado da unidade. Deve conter tanque de
lavagem, prateleiras para produtos quimicos e ganchos para organizagéo
de utensilios de limpeza. 2 ambientes que comportem pelo menos 1
pessoa.

Metragem minima: 2,5m?

Apoio

Sala pequena e estratégica para guardar materiais e dar suporte rapido
aos ambientes vizinhos. 2 ambientes que comportem pelo menos 1
pessoa.

Metragem minima: 2,5m?

Setor de Aulas

Salas de aula

Espaco para aulas tedricas equipado com carteiras, mesa para o
professor, lousa e suporte para projetor. O layout deve garantir boa
circulacao e visibilidade para as apresentagdes. Pelo menos 15
ambientes, que podem ter dimensoées variadas, com 12 salas que
comportam entre 10 e 30 alunos (8 de 10 alunos, 2 de 20 alunos e 2
de 30 alunos) mais 1 professor e no minimo 3 salas para 40 alunos e
até dois professores.




Metragem minima: O dimensionamento das salas de aula deve ser
proporcional ao contingente de alunos, recomenda-se que a area util seja
calculada com base em 1,50m? por aluno, como referéncia; contudo, a
capacidade final deve ser ratificada mediante proposta de layout, com o
mobiliario especifico, garantindo a efetiva funcionalidade do espaco.
Ressalta-se que principalmente nesse caso, a metragem quadrada
isolada é insuficiente para assegurar uma boa ambiéncia; portanto, a
definicdo do layout torna-se obrigatéria para validar a ergonomia e a
circulagao.




3. CRITERIOS DE HABILITACAO

Documentagio necessaria:

3.1. Além da documentacao relativa a proposta comercial serdo consultados os
seguintes documentos:

3.1.1. Certidao de Regularidade do FGTS;

3.1.2. Certiddo negativa de Débito com o INSS;

3.1.3. Certidao Negativa de Débito com a Receita Federal,

3.1.4. CNDT - Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

3.1.5. CEIS — Portal da Transparéncia;

3.1.6. Nao ter registro positivo no CADIN — no SIAFI;

3.1.7. Certiddo negativa com a Receita Municipal

3.1.8. Certidao negativa com a Receita Estadual.




TERMO DE REFERENCIA

Anexo | — Caderno de Especificagoes

REQUISITOS DESEJAVEIS DA PROPOSTA RELATIVOS AOS AMBIENTES QUE
CONSTITUEM O PROGRAMA DE NECESSIDADES:

Setor Administrativo

Ambiente

Descricao

Recepcao

Espaco para controle de acesso e triagem de visitantes. Deve conter
balcdo de atendimento, area de espera e espaco para equipamentos de
escritorio. 1 ambiente que comporte area de espera para
aproximadamente 10 pessoas e pelo menos 2 postos de trabalho.

Metragem minima: 35m?

Coordenacao
Direcéo

Sala destinada a gestao operacional da unidade. Deve conter espago
para mesa, cadeira para diretor e para atendimento e espacgo para um
armario para armazenamento. 1 ambiente que comporte 1 posto de
trabalho e atendimento a 2 pessoas.

Metragem minima:; 6m?

Coordenacgao
Académica

Sala destinada a gestdo pedagdgica e atendimento aos alunos e
professores. Deve ser um ambiente organizado para analise de
documentos e suporte administrativo ao curso. 1 ambiente que
comporte 1 posto de trabalho e atendimento a 2 pessoas.
Metragem minima: 6m?

Coordenacao
de Graduagao

Espaco de atendimento aos alunos e gestdo académica. Deve conter
espago para mesa, cadeira para diretor e para atendimento e espaco
para um armario para armazenamento. 1 ambiente que comporte 1
posto de trabalho e atendimento a 2 pessoas.

Metragem minima: 6m?

Setor Académico e Laboratorios

Laboratorio de
Informatica

Espaco técnico equipado com maquinas, bancadas apropriadas e
sistema de cabeamento estruturado para ensino digital. 2 ambientes que
comportem entre 10 e 15 pessoas, cada.

Metragem minima: 20m?

Laboratoério
incubadora

Espaco destinado ao desenvolvimento de projetos e startups académicas.
Deve ser um ambiente flexivel, com infraestrutura para tecnologia, mesas
compartilhadas e areas de prototipagem. 1 ambiente que comporte
cerca de 10 pessoas, com espago para equipamentos.

Metragem minima: 24m?

Biblioteca

Ambiente para consulta de acervo e estudo silencioso. Deve prever
estantes de livros, mesas de estudo individual e coletivo. 1 ambiente que
comporte sala de estudo individual para aproximadamente 5
pessoas, 1 posto de trabalho e espago para estante e estudo
coletivo para pelo menos 5 pessoas.

Metragem minima: 40m?




Salas de
estudos

Ambiente coletivo com mesas individuais organizadas lado a lado. E
focado no estudo silencioso, oferecendo um local pratico para a
concentragao dos alunos. 2 ambientes que comportem cerca de 5
pessoas, cada.

Metragem minima: 7m?

Sala dos
professores

Area de permanéncia e trabalho para o corpo docente nos intervalos das
aulas. Deve conter estagdes de trabalho e armarios para guarda de
materiais pessoais 5 ambientes que comportem cerca de 2 postos de
trabalho, cada.

Metragem minima: 7m?

Sala de
Reuniao

Ambiente formal para decisdes estratégicas e encontros de equipe. Deve
ser equipada com mesa de conferéncia, cadeiras ergonémicas e suporte
tecnoldgico para apresentagdes e videoconferéncias. 1 ambiente que
comporte cerca de 10 pessoas.

Metragem minima: 25m?

Setor de Apoio

e Espacos Comuns

Espaco de
Convivéncia

Area social para interagédo entre os discentes. Mobiliado com sofas e
puffs, criando um ambiente relaxante e integrado. 1 ambiente que
comporte pelo menos 5 pessoas sentadas.

Metragem minima: 13m?

Copa

Ambiente de apoio para alimentacio rapida, equipado com bancada, pia,
eletrodomésticos basicos, mesas e cadeiras. 1 ambiente que comporte
pelo menos 15 pessoas.

Metragem minima: 30m?

Banheiros

Dimensionados conforme a capacidade total de usuarios, prevendo
acessibilidade (PNE) para alunos e funcionarios. Considerando uma
estimativa de ocupacgao para 512 pessoas, é necessario que o
edificio contenha pelo menos 26 conjuntos sanitarios (vaso sanitario
e pia, permitido ainda que 25% do total seja mictério ). A metragem
pode variar, conforme disposigao.

DML

Espaco técnico para a higienizagdo da unidade. Deve conter tanque de
lavagem, prateleiras para produtos quimicos e ganchos para organizagéao
de utensilios de limpeza. 2 ambientes que comportem pelo menos 1
pessoa.

Metragem minima: 2,5m?

Apoio

Sala pequena e estratégica para guardar materiais e dar suporte rapido
aos ambientes vizinhos. 2 ambientes que comportem pelo menos 1
pessoa.

Metragem minima: 2,5m?

Setor de Aulas

Salas de aula

Espaco para aulas tedricas equipado com carteiras, mesa para o
professor, lousa e suporte para projetor. O layout deve garantir boa
circulacéo e visibilidade para as apresentagdes. Pelo menos 15




ambientes, que podem ter dimensoées variadas, com 12 salas que
comportam entre 10 e 30 alunos (8 de 10 alunos, 2 de 20 alunos e 2
de 30 alunos) mais 1 professor e no minimo 3 salas para 40 alunos e
até dois professores.

Metragem minima: O dimensionamento das salas de aula deve ser
proporcional ao contingente de alunos, recomenda-se que a area Util seja
calculada com base em 1,50m? por aluno, como referéncia; contudo, a
capacidade final deve ser ratificada mediante proposta de layout, com o
mobiliario especifico, garantindo a efetiva funcionalidade do espaco.
Ressalta-se que principalmente nesse caso, a metragem quadrada
isolada é insuficiente para assegurar uma boa ambiéncia; portanto, a
definicdo do layout torna-se obrigatéria para validar a ergonomia e a
circulagao.
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